Pravidla o poskytovani a roz&tovani plnéni nezbytnych pfi uzivani
bytovych a nebytovych jednotek.

Preambule

Rada n¥sta DomaZzlice se usnesla podle zakén28/2000 Sb., o obcich, v platnénezi
vydat Pravidla o poskytovani a ra@tdvani plni nezbytnych $ uzivani bytovych a
nebytovych jednotek (dale jen ,pravidla®).

Tato pravidla se vztahuji na objekty, které jsouviastnictvi nésta Domazlice a ve sprav
Domazlické spravy nemovitosti spol. sr.o. (dale jBSN“). Tato pravidla jsou vydavana
rovnéZz v souladu se zakonem 40/1964 Sb., Qiansky zakonik, ve 2mi pozdjSich
predpidi, v souladu se zakonetn 406/2000 Sb., o hospd@ai energii, a s jeho provémi
vyhlaSkami, pedevSim s vyhlaSko& 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla propgta
a dodavku teplé vody, é¥mé ukazatele spigby tepelné energie pro vyt a pro pipravu
teplé vody a pozadavky na vybaveni imith tepelnych Zézeni budov fistroji regulujicimi
dodavku tepelné energie kangm spotebitelim, s vyhldSkow. 148/2007 Sb., o energetické
nara:nosti budov, se zakoneth 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykdatns
spravy v energetickych odtwich a o znming nekterych zékofi (energeticky zékon), ve &ni
pozdsjSich gredpidi, s jeho provagtimi vyhlaSkami, pedevSim s vyhlaskot 477/2006 Sb.,
o stanoveni zjsobu rozdleni naklad za dodavku tepelné energi& gpol&ném n&ieni
mnozstvi odebrané energie na@ippavu teplé uzitkové vody pro vice dgdbych mist,
s vyhlaSkow. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro dtméni naklad na tepelnou
energii na vytagni a naklad na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kéme spotebitele,

s vyhlaSkou¢. 428/2001 Sbh., kterou se provadi zakon274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro wejnou potebu a o zmn¢ nekterych zakoh (zédkon o vodovodech
a kanalizacich).

Cl. 1.

Obecnacast

(1) Najemce bytové a nebytové jednotky (déle jen ,jekat) a osoby s nim jednotku
uzivajici maji vedle prava uZivat jednotku i praudvat spoléné prostory a Z&zeni
domu, jakoz i pozivat ptmi, jejichz poskytovani je s uzivanim jednotkyjppdré
domu, spojeno.

(2) Najemce je povinen uzivat jednotku, s@oke prostory a Zé&eni domuradre a téz
fadre pozivat plgni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim jekipo pripadré
domu.

(3) Najemce jednotky je povinerfiprykonu svych prav dbat, aby v dérbylo vytvareno
prostedi zaji$ujici ostatnim najenten vykon jejich prav.

(4) Najemce je povinen bez zbyteého odkladu pronajimateli oznamit fediu oprav
v jednotce a umoznit jejich provedeni (tyka se sdvmeiici a regulani techniky tepla,
teplé a studené vody). Pokud tak &ei odpovida za Skodu, kterd nespliim této
povinnosti vznikla.

(5) Najemce je povinen drobné opravy &iou Udrzbu jednotky provédsam. Pokud tak
&init nebude, ma pronajimatel pravo ptegichozim upozoemi provést tutatinnost
na naklady najemce.

(6) Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeeiékv dond zpisobil sam, nebo
které zgisobili ti, co s nim jednotku uzivaji. Nestane-lita, ma pronajimatel pravo
po p‘edchozim upozomi najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadodat
najemce nahradu.
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Najemce nesmi provéd stavebni Upravy, ani jinou podstatnou émm v jednotce,
bezpisemnéhsouhlasu pronajimatele, a to ani najsaklad.

Najemce jednotky je povinen pdeguichozi vyz¥ umoznit pronajimateli, aby provedl
instalaci a Gdrzbu #&eni pro mdieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozto
odpaiet nangienych hodnot. Stefnje povinen umoznit fistup k dalSim technickym
zaizenim, pokud jsou soasti jednotky a p#tpronajimateli.

Pokud najemce neumozni zédkonem stanovenou kontrelizi, servis vyhrazenych
zaizeni ve llite, o které byl pedem informovan, ize mu byt za provedeni zakonem
stanovenych kontrol, revizi, servisu vyhrazenychzeai v nahradnim terming&tavan
poplatek ve vysi 250,00 Kbez DPH. V pipad, Ze tak netini ani v nahradnim
terminu, bude to povazovano za hrubé poruseni posthnajemnika a jedgtodem

k vypovdi ndjemni smlouvy.

V ptipact, Ze najemce jednotky poskodiétiti a reguldni techniku umisinou

v jednotce, pronajimatel provede opravuyménu na naklady ngjemce jednotky.
Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhradu zanplposkytované s uzivanim jednotky
do piti dni po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajielapoplatek z prodleni
v souladu s pravnimirpdpisy.

Vlastnik budovy méa pravo pozadovat na uzivatelubgtaceni zalohy na Ghradu cen
sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu. VySe zal@hgtanovena jako &sicni podil

z predpokladané i ceny plgni; pricemz se vychazi ze skdteé spoteby za
piedchozi kalendai rok.

V prabéhu z&tovaciho obdobi (kalendi@iho roku) Ize nisiéni zalohy zninit v mite
odpovidajici

e Zmené ceny sluzeb

* Na zaklad zmeny dané zvlastnimipdpisem nebo rozhodnutim cenového organu
* Zmeény piedpokladané vySe sgieby v kalend#&nim roce

e Zmény paitu ¢lend domacnosti

e ZdalSich dvodi (zmena rozsahu, finami ocerni nebo kvality sluzeb)

Mésiéni zalohu nize vlastnik budovy pozadovat néjce od prvniho dne #sice
nasledujiciho po pisemném atizddrgném oznameni nové vysSe zéaloh uzZivateli bytu.
Placeni zaloh za sluzby se uskiitge misicng, a to nejpozéi do posledniho dne
kalend#@niho nesice.

ClL .
PInéni spojené s uzivanim jednotky v z€tovaci jednotce - obec#

Zuctovaci jednotka jein ¢i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovaklad
za jednotliva plani spojend s uzivanim jednotek. &fm se obeahrozumi dodavka
tepla, teplé uzitkové vody (dale jen ,TUV"), studewmody (dale jen ,SV*) a ostatnich
sluzeb.

ClL .
Vytapéni

Topné obdobi je stanoveno kazdawod 1.9. do 31.5. s tim, Ze dodavka tepla se zahdji
v topném obdobi, kdyZz pmérnd denni teplota ve dvou po gobasledujicich dnech
klesne pod 13°C a nelzéekavat zvySeni této teplotyidPuSeni nebo uk@eni topného
obdobi nastane tehdy, pokudipgrna teplota ve dvou po sélmasledujicich dnech
vystoupi nad 13°C a nidpoklada se pokles této teploty.

V pribéhu topného obdobi je zamno vytagni na 18°C az 23°C podle charakteru
a polohy mistnosti v doén(méteno uprosted mistnosti ve vySi 1 m nad podlahou), a to
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v dobé od 6.00 do 22.00 hod. V &oi dok¥ od 22.00 do 6.00 hod. je prowédnani

Gtlum na minimaly 18°C.

Celkové néklady na teplo pro vytp za zétovaci jednotku jsou rozeny na d¢

slozky, a to 40% na zéakladni slozku a 60% na slafpatebni. Naklady na vyt&pi

obsazené:

a) ve slozce zéakladni jsou rogdvany v pondru velikosti zapeitatelnych ploch
jednotlivych jednotek,

b) ve slozce spéébni jsou rozétovany:

1. v piipack, Ze jsou instalovany indikatory roddvani topnych naklad(dale jen
JRTNY), v poméru velikosti korigovanych Gdajna IRTN, ktery je umigh na
topném &lese v jednotce; Gdaj na IRTN je korigovétispuSnymi koeficienty,
mimo jiné edevSim velikosti &esa, polohou mistnosti (pokud jiz svou
konstrukci tyto atributy nezohledje) a vypétovou metodou, a to zislodu,
aby spoatebni sloZzka néklad byla roz@tovana se zohlednim rozdilné
narasnosti vytagnych mistnosti a dodavkou tepelné energie nejaprzyth
teles, ale i ze stougeak, avnitni konstrukci domu, aby vytovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jeddotk@odle uziti
najemcem; pravidelné odly jsou provadny jednou réné spravcem,
pripadre spravcem paf#enou firmou zpasob provadni odeta je definovan
v ¢lanku VII odst.(3)dchto pravide]

2. v pripad, Ze nejsou instalovany IRTN nebo kalorimetry, wpou velikosti
zapaitatelnych ploch jednotlivych jednotek.

Pii zméné najemce jednotky v fib&hu roku budou naklady na vyt&g mezi divéjSino

a nového najemce jednotky r@zdvany nasledovh

a) zékladni slozka vytami, v gripad, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i sjpedini
slozka, se rozfli v procentudlnim podilu podle pm mésiai, ve kterych je
jednotka uZzivana v zfovacim obdobi, s ohledem na Kklimatickou rast

v jednotlivych ngsicich, a to takto:

Mésic % | nésic % | nésic % | n¥sic %
Leden 19 | Duben 9 |Cervenec | 0 [Rijen 8

Unor 16 | Kwten 2 | Srpen 0 | Listopad 14
Biezen 14 [Cerven 0 |zai 1 | Prosinec 17

b) spotebni slozka vyt&mi podle korigovanych n&mi prislusnych nsfica
pripadajicich na jednotlivé uzivatele; za timtel@m se fi zméné nadjemce provadi
mimoradny odeéet nefidel; pokud to neni technicky mozné (u otipecich
IRTN), se r@ni nan&r rozcili podle pd&tu mssial, ve kterych je jednotka uzivana,
s ohledem na klimatickou namost v jednotlivych résicich podle tabulky u
pismene a).

Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spoj@jimsvytagnim vlastnik domu a

to stejnym ,kltem* jako najemnik.

V ptipact odpojené jednotky od topné soustavy v ddmadi jeji ndjemce zakladni

slozku nékladl na vytagni.

V piipadt, Ze najemce jednotky neumozni instalaci IRTN nebdeet Gdaji na IRTN

nebo IRTN poskodi, bude mu wtdvany naklad ve vysi pmérného nakladu sptebni

slozky v ostatnich #fenych jednotkach zvySeny koeficientem 1,6 jako Bemy
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nakladi pro jednotku. Vypdet bude proveden podle vzorce uvedeného ve zviastni
pravnim pedpistt. V (&tu spofebitele bude poznamka ,nékeny odksr”.

V piipadt poruchy IRTNGi kalorimetru bude spegbni sloZzka tepla za dobu poruchy
stanovena podle Udagvou z klimatického hlediska srovnatelnycktiracich obdobi.
Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro stanoveniispai slozky tepla pouzitajmérna
hodnota spadebni slozky naklaiipripadajici na 1 fv z(ttovaci jednotce.

Rozdily v nakladech na vytépi piipadajici na 1 m2 zagiatelné podlahové plochy
nesmi pekratit u kon&nych spatebiteli s mstenim ¢&i indikaci v z&tovaci jednotce
hodnotu 40% oproti iméru z&tovaci jednotky v daném #iovacim obdobi (viz.
vyhlaska¢. 372/2001 Sb.84 odst.4). Pokud dojderédpoaieni gipustnych rozdi, je
cena upravena, a to dlésgroieni, bul’ na spodni, nebo na horni hranici tohoto stizp

ClIv.
Tepla uzitkova voda

TUV je dodavané celotmé v dok od 6.00 do 23.00 hod. tak, abylm na vystupu
u spotebitele teplotu 45°C aZz 60°C s moznou vyjimkothém odrnych Spéek
v objektu.

Naklady na TUV jsou rozdeny na:

a) naklady na teplo pro ¢bv TUV,

b) vodné a sttné za TUV.

Celkové naklady na teplo proi@v TUV za zdtovaci jednotku jsou rozeny na d¢

slozky, a to 30% z&kladni slozku nakieal 70% spdebni slozku naklad

a) zakladni slozka nakldd je roz@tovana v porsru podlahovych ploch bt
u nebytové jednotky je podlahova ploch@egtena koeficientem, ktery je
stanoven odbornym posouzenim spravce podle rozedhiru a zmisobu uziti
TUV, a je uvedena v ndjemni sml@ufnebo v evidetnim listu na jednotku),

b) spotebni slozka naklad je rozdtovana v porru nangrovych dillki (m°)
na pongrovém vodondru pro TUV v jednotce.

Celkové naklady za vodné a &eé za TUV za zftovaci jednotku jsou rozteny

v pomeru nangrovych dilikéi (m®) na pongrovém vodonsru pro TUV v jednotce.

Pravidelné od#ty jsou provadny jednou réné spravcemdi spravcem podenou

firmou. Zpisob provedeni od#i je definovan wlanku VII odst.(3)dchto pravide)

V piipact, Ze porgrové vodongry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, jsou

spotebni slozka na teplo pro i@v TUV a celkovy néklad za vodné a&té za TUV

roz(&tovany v pomdru paitu osob hlaSenych u spravce g&nych &isel spoteby vody)

s ohledem na délku uzivani jednotky ¥toacim obdobi.

Pti zméné ndjemce jednotky v pbéhu roku budou naklady na TUV meziijSiho

a nového najemce jednotky r@zivany nasledovh

a) zakladni slozka nakléd tepla pro pipravu TUV podle da trvani najmu
v kalend@nim roce,

b) spotebni slozka nékladtepla pro pipravu TUV v pondru nangrovych dilki (m®)
na pongrovém vodoniru TUV,

c) naklady za vodné a swé za TUV vporru nangrovych dilki (m®) na
pomirovém vodondru TUV, zatimto delem se fi zmeéné najemce provadi
mimoradny odéet mfidel,

d) pokud nejsou vododny na TUV instalovany, pak spgebni slozka naklad pro
TUV uvedena u pismene b) a naklad za vodné &nétaa TUV uvedeny u

Y Prilohac. 2 vyhlaskye. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro dmwé@ni naklad na tepelnou energii
na vytapni a naklad na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kém spotebitele.
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pismene c) budou rozibvany podle p&u osob s ohledem na délku trvani najmu

v z&tovacim obdobi.
Pokud fakturovana sp@ba od dodavatele TUV na&cdvaci jednotku bude vySsi
nizsi, spravce fed roz@tovanim naklad musi hledat #i¢inu, pripadré provede
reklamaci mdieni a fakturace u dodavatele TUV. Rozdil budettgan podle nagri
pomerovych ne&fidel na TUV.
V piipact, Ze ndjemce jednotky zjisti nefutmiost pondrového nétice TUV, je povinen
toto zjiS&ni bezprodedrg ohlasit spravci, ktery zjedna napravu. Za obdobi
nefunkénosti se vypste mnozstvi dodané vody nebo j&ist podle dodavek ve stejném
obdobi minulého roku, nebo nebydlel-li ndjemce wulém obdobi v daném iyt
vypocet se provadi dle ssmychéisel (vyhl. 428/2001 Sb.).
V piipadt, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravn&chosti pongrového
metidla na TUV, niize pisem#é pozadat spravce o jehdegkousSeni. Pokud se prokaze
nespravné funinost nétidla, ndklady s fezkouSenim hradi pronajimatel a réoani
spotebnich sloZzek naklédza TUV bude provedeno podle odstavce 8 tofitdaku.
Pokud se vSak prokaZe spravna ftmdst porgrového ngiidla, naklady spojené
s prezkouSenim hradi ngjemce jednotky a dtguéni spatebnich slozek za TUV je
provedeno podle GdaponmErového ngkice v jednotce.
V ptipact odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v doifmradi nijemce
zékladni slozku naklddna olfev TUV, a to u byt podle podlahové plochy bytu a
u nebytového prostoru podle podlahové plochgppitené koeficientem, ktery je
stanoven odbornym posouzenim spravce podi®gniho rozsahu odbu a zgisobu
uziti TUV pied odpojenim.
V piipadt, Ze najemce jednotky neumozni instalaci neba‘etdédaji na pondrovém
méfi¢i TUV nebo mu bude prokazana neoprév manipulace s pafrovym neficem
(napiklad poruSeni plomby apod.), bude mu &p&¥an naklad spéebni slozky tepla
pro olfev TUV dle odstavce 8 tohotolanku stim, Ze sankce za neoprévou
manipulaci bude trojndsobek vyfio. V &tu spotebitele bude poznamka
Jneopravina manipulace s &idlem*.
V piipadt, Ze najemce jednotky neumozni defetdaji na pongrovém ngfici TUV,
v &tu ndjemce jednotky bude poznamka ,neprovedenyceitleVyictovani bude
provedeno dle odstavce 8 tohétanku.
Utedni owieni pongrovych vodonsri na TUV v jednotkéch je stanoveno zvlastnim
pravnim pedpiser? po 5 letech. Naklady spojené s timtai@nim gipadré vymenou
vodoméru budou najemin jednotek vyidtovany ve sluzbéach. Instalované vodwyn
musi byt v celé ztiovaci jednotce shodnych technickych parafatinstalace musi
byt provedena v souladuSN 25 78 01.

Cl. V.
Studena voda — vodné a stoé

Naklady za vodné a stoé za SV za atiovaci jednotku, kde jsou instalovany paové
vodomery ve viech jednotkéch, budou remvany v ponsru nangrovych dilki (m®) na
pomérovém vodondru pro SV. Pravidelné odg jsou provadny jednou réné

spravcem, fipadré spravcem pastenou osobou. Zgsob provedeni odéi je definovan
v ¢lanku VIl odst. 3 &chto pravidel.

2 VyhlaSka 285/2011, kterou seémi vyhlaSka Ministerstva pmyslu a obchodé. 345/2002 Sb., kterou se

stanovi ndfidla k povinnému ogfovani a nifidla podléhajici schvaleni typu, veéni pozdjSich gredpisi

3 vyhlaskag. 428/2001 Sb., kterou se provadi zako@74/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich prejmeu
potebu a o zrng nékterych zakon (zakon o vodovodech a kanalizacich)
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V zU¢tovaci jednotce, kde nejsou osazeny pawé vodondry na SV v jednotkach
(piipadré pouze ¢aste&ng), bude mnozstvi dodané vody fZpgano vypdtem dle
smernych ¢gisel (vyhl. 428/2001 Sb.),f{padny nesoulad mezi n&mem faktur&niho
VDM a soutu spoteb dle smirnych¢isel bude rozttovan taktéz dle sénnych&isel.

Pii zméng najemce jednotky v fibéhu roku budou néklady na SV mediwjSiho a
nového najemce jednotky rotvany v pondru nangrovych dilki (m®) na pongrovém
vodontru SV v jednotce. Za timto¢élem se i zméné najemce provadi mintadny
odeiet metidel.(viz.bod (1), (2) tohotel.)

V piipact, Ze najemce jednotky zjisti nefuimost pordrového ngiice SV, je povinen
toto zjiSéni bezprodedre ohlasit spravci, ktery zjedna napravu. Za obdobi
nefunkénosti se vypéte mnoZzstvi dodané vody nebo jebast podle dodavek ve
stejném obdobi minulého roku, nebo nebydlel-li mge v minulém obdobi v daném
by, vypaoiet se provadi dle stmych ¢isel (vyhl. 428/2001 Sb.) a to v souladu
s bodem (2) tohot&lanku.

V piipact, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné chuwdti pongrového
meéfidla na SV, niZze pisem# pozadat spravce o jehdegkouSeni. Pokud se prokaze
nespravna funinost néfidla, naklady s fezkouSenim hradi pronajimatel a rét&ani
nakladi na SV bude provedeno podle odstavce 4 tobldiku. Pokud se vSak prokaze
spravna funknost pondrového mgfidla, néklady s fezkouSenim hradi najemce
jednotky a vydtovani naklad na SV je provedeno podle Udgjomerového ngfice.

V piipact, Ze najemce jednotky neumozni dele Gdaji na pongrovém nEici SV,

v U¢tu ndjemce jednotky bude poznamka ,neprovedenyteitle VyUctovani bude
provedeno dle odstavce 4 tohétanku.

Pokud bude prokdzana neopré&va manipulace s pafrovym neficem (napiklad
poruSeni plomby apod.), bude najemci &tglrana dodéavka SV dle odstavce 4 tohoto
¢lanku, s tim, Ze sankce za neopr&weu manipulaci bude trojnasobek v¢po V G&tu
spoftebitele bude poznamka ,neopréma manipulace s &idlem*.

Pokud fakturovana spetba od dodavatele vody nacmivaci jednotku bude vySsi
nizsi, spravce ied rozétovanim nakladl musi hledat fi¢inu, pripadré provede
reklamaci nsteni a fakturace u dodavatele. Rozdil budectowan podle nagri
porgrovych nefidel na SV. Pokud reklamace bud&nind bude rozdil datiovan dle
stejného kite.

Utedni owteni pongrovych vodongri na SV v jednotkéach je stanoveno zvlastnim
pravnim pedpiser? po 5 letech. Naklady spojené s timtaienim Fipadré vymsnou
vodontru budou najeman jednotek vydtovany ve sluzbach. Instalované vodmyn
musi byt v celé zttovaci jednotce shodnych technickych parafnetrinstalace musi
byt provedena v souladuSN 25 78 01.

Cl. VI.
Ostatni sluzby

Naklady na elektnu do spolénych prostor se rozfuji ve vysi naklad G¢tovanych
dodavatelem, a to podle @a evidovanych osob u spravce a délky najmu jednotk
v z&tovacim obdobi. Do néklédse zahrnuji naklady na elektrickou energii, ,
V piipact prichozich sklefp jsou naklady sgeny a rozidtovany podle pétu
evidovanych osob u spravce a délky najmu jednotkggtovacim obdobi.

2 VyhlaSka 285/2011, kterou seém vyhlaSka Ministerstva pmyslu a obchodé. 345/2002 Sb., kterou se

stanovi mtidla k povinnému osfovani a ndfidla podiéhajici schvaleni typu, ve&ni pozdjsich predpisi®

VyhlaSkag. 428/2001 Sb., kterou se provadi zako74/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich piejreu
potebu a o zrng rekterych zakon (zakon o vodovodech a kanalizacich)
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Naklady na udrzbu spaleych ¢asti domu se roz€uji na bytovou jednotku. Do
nakladi se zahrnuji opravy schod@/ych automat a oswétlovacich tles, opravy
venkovnich zvonk, ovladani venkovnich dvie vydej materidlu ze skladu (rap
hrablo, Zarovky).

Néklady na provoz vytahu se ra@tji ve vySi ndklad G¢tovanych dodavatelem, a to
podle pd&tu osob evidovanych u spravce, a to uZzivajicicmgéd/ od druhého
nadzemniho podlazi vySe. Do naklade zahrnuji naklady na elektrickou energii,
naklady za servis (pausal), povinné prohlidikszr# opravy, Udrzba vytahu a naklady
na vypro&ni z vytahu.

Naklady na uUklid spolmych prostor se rozéuji ve vySi naklad Gtovanych
dodavatelem, a to podle fia osob evidovanych u spravce a délky najmudta@acim
obdobi. Do néklail je nadjemci zahrnutdzny Gklid i mimgadny Uklid po zn&steni ¢i
vyklizeni spolénych prostor od velkoobjemového odpadu néajemednotek.
V pitipad, Ze je provath mimaadny Uklid spolénych prostor za najemce
neprovadjiciho radny uklid dle rozpis v dané ziétovaci jednotce, naklad na tento
UKklid jde k tizi tohoto najemce. O objednani takmwéiklidu rozhoduje spravce.
Celkové néklady na provoz spdie televizni antény se raguji bytovym jednotkém,
které maji zpistuprénou zasuvku STA. Do celkovych nakiagou zahrnuty naklady za
elektrickou energii (u nedtenych odbra 1,0 KWh/den), opravy a&ina udrzba.
Vypocitané naklady na el. energii u n&enych odbri se odéitaji od naklad el.
energie, kde jsou STA napojeny. Ofigtupréni nebo znefistupréni musi najemce
pozadat pisentn Naklady budou zohledny od nasledujiciho #&sice od data
zpristupréni nebo znefistupreni, které je spravce povinen provést do 10-ti pragch
dnii od podani zadosti. Naklady s tim spojené jsougmanajemnikem. Vifpac, ze
bude prokdzana neoprd¥d manipulace se zasuvkou STA nebo &St poruseni
plomby, bude provedeno &pé vy&Etovani naklad na provoz STA za dany kalerida
rok a uglena sankce ve vysi 5 000,0@.K

Néklady spojené se zajistim likvidace tzv. sraZzkové vody budou zahrnutyndélad:
ndjemd nebytovych jednotek na ostatni sluzby samostatpoloZzkou a to podle
vyméru uzitkové plochy evidované u spravce a délkitavaciho obdobi.

Néklady na ¢iSténi spalinovych cest se ro#dji ve vySi néklad Gctovanych
dodavatelem,a to podle #a spalinovych cest v bytové jednotce. Do celkovych
nakladi jsou zahrnuty naklady nasténi komini a vybirani sazi

Cl. Vil
Spole&na ustanoveni

Vyuétovani zaloh na plni spojené s uzivanim jednotky je pro#da jednou za rok
a bude vZdy za zfovaci obdobi leden aZ prosinec, tj. Z@drhozi kalendai rok.
Vzhledem k¢asovému nesouladudmich odétia od dodavatele se &idvacim obdobim
se do néklatl zitovaciho obdobi zagéavaji dodavatelské faktury, které jsou fyzicky
za(Etovany na vrub Pslusného kalendaiho roku.

Ve vy&tovani musi byt uvedeno:

a) za zW&tovaci jednotku odiens spoteba tepelné energie na vyap spoteba
tepelné energie na v TUV v GJ a mnozstvi vody v rspotebované na
poskytovani TUV,

b) za z®&tovaci jednotku oddens jednotkové ceny tepelné energie na v§tdpa
tepelné energie spebované na dbv TUV v K&/GJ a vody spéebované na
poskytovani TUV v K/m® a poskytovani SV v §m®,

@

c) za zutovaci jednotku celkové naklady vcKoddilené na tepelnou energii na
vytapini a na tepelnou energii speibovanou na dbv TUV a na vodu
spotebovanou na poskytovani TUV, podily zakladnich atispnich slozek
nékladi na tepelnou energii na vytap a néklad na tepelnou energii
spotebovanou na dev TUV Vv % a v K,

d) podlahova plocha a zagitatelna podlahova plocha &dvaci jednotky a bytu
& nebytového prostoru kotieého spdebitele v i, v pifpads poskytovani TUV
pramérny paiet osob uZivajicich byti nebytovy prostor konmého spdebitele
azacelou ztovaci jednotku v zftovacim obdobi, sdet skuténych a
prepaitenych naniri instalovanych IRTN kalorimetiti zistovaci jednotky a bytu
¢i nebytového prostoru kowtieého spdebitele, sotiet nangrti instalovanych
pomerovych vodomdri za z@tovaci jednotku a nén instalovaného bytového
vodomeru (vodongr) TUV v byté ¢i nebytovém prostoru korieého spdebitele a
ve spolénych prostordch ziovaci jednotky rozEtovavanych Emo mezi
jednotlivé konené spotebitele podle evidence speb v i,

e) spoteba tepelné energie na vytapza zdtovaci jednotku vyjéttnou v GJ na f
zapaitatelné podlahové plochy,

f) podily naklad pripadajici na kon&é spatebitele s uvedenim zakladnich slozek,
spotebnich sloZzek a celkovych nakiad K¢, a to zvl48 na tepelnou energii
na vytagni, na tepelnou energii nai@v uzitkové vody a na vodu spelbovanou
na poskytovani TUV,

g) koeficienty a sotinitele pouzité pro fepaity podlahové plochy nebo zafiatelné
podlahové plochy konkrétni jednotky a priepaity odeta IRTN u konéného
spotebitele,

h) néklad na dodavku SV za faktdard misto a podily néaklddptipadajici na konmé
spotebitele, sotet nangri instalovanych pogrovych vodondri SV za zétovaci
jednotku a narr instalovaného bytového vodém (vodonri) SV v jednotce
kongného spdebitele a ve spoteych prostorach ztiovaci jednotky
roz&tovavanych fimo mezi jednotlivé kormé spoatebitele podle evidence
spofeb v ni, poset osob evidovanych u spravce domu za fakhiranisto a u
kon&ného spdebitele,

i) vySe a sotty zaplacenych zaloh kot®ym spotebitelem a v¥isleni rozdilu mezi
zaplacenymi zalohami a nakladkigadajicimi na koneého spdebitele,

j) Ihata a zfisob uplatsni reklamaci proti vy€tovani konénym spotebitelem (tato
Ihdta nesmi byt kratSi nez 21ign

k) zpisob finagniho vypdadani nedoplatku nebotgplatku vypéteného podle
pismene h).

Terminy k rozdtovani zaloh, néklad a sluzeb spojenych s uzivanim jednotek jsou

nasledujici:

a) zWtovacim obdobim zaloh je obdobi kalefidho roku, tj. od 1.1. do 31.12. Do
nékladi zitovaciho obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatdtgiéry, které jsou
fyzicky zalEtovany na vrub fislusného kalendaiho roku,

b) néajemce/spdebitel bude s vyttovanim pisemhseznamen kazdame do 30.4. po
ztovacim obdobi (tzn. do tohoto terminu musi bytemdi vy&Etovani osob#é
doruieno, fipadré doporierg odeslano na kontaktni adresu),

c) pokud pronajimatel eviduje@i najemci neuhrazenou pohledavku, ma pravo
zapaist si jeji vySi oproti fipadnému feplatku z vyidtovani.

d) preplatky a nedoplatky jsou splatné:

- do 31.7. pislusného kalendaiho roku (bez uplatmi reklamaci)
- pokud byly uplatény reklamace, které vlastnik uznal, je kémg nedoplatek
nebo peplatek splatny nejdéle do 8 kalefiéh nesici po uplynuti
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zWtovaciho obdobi; uipplatki se za dodrzeni terminu povazuje terniedgani
spravcem naeskou postu k distribuci, papvyplata z pokladny ve igtdisku
spravce; u nedoplaik je dodrzenim terminu termin poukazani (zaplaceni)
slozenky naCeské podt nebo podani platebnihoiikazu v bance, tj. bez
uplatréni penalizani sankce.

Odeity IRTN, kalorimetfi a pongrovych vodongra v jednotkach za zfiovaci obdobi

se provadii tak, aby byly ukoteny k 31.1. néasledujiciho kalerdé&o roku, a to

néasledova :

a) najemce je informovan min. 5 @ipredem o terminu asovém rozmezi provedeni
odeitd vdon®, a to vylepenim na informiai misto vdom a individual®
vhozenim informéniho listku do ozngené postovni schranky,

b) pfi navSevé se osoba provéfici odety (dale jen ,odsitatel) na pozadani
prokaze pitkazem a postenim spravce k provedeni dtig

c) odetené Udaje jsou zapsany do d@meeho listu a najemce je stvrdi svym
podpisem; pokud najemce odmitne podepsat, poznatoendkuténost odeitatel
do odé&tového listu,

d) pokud @i odeftu je zjiSBna porucha rieni, odeéitatel o zjiStné skuténosti
vystavi ,protokol o zavadl; spravnost uddij v protokolu stvrdi ndjemce podpisem;
pokud odmitne, odéatel tuto skuténost do protokolu poznamena,

e) pokud najemce neumozZni @gé pri prvni navstvé odeitatele, je informa&nim
listkem vhozenym do schranky informovan o této alndsti a o terminu druhé
navstvy,

f) pokud ani pi druhé navaivé neni odeéitatelovi umozgn odeet, je i rozdstovani
nékladi postupovano v ramcéthto pravidel s ipadnym uzitim navySeni nakiad
(viz. ¢l.V, bod 7).

U ndjemd, kteri nesplnili was oznamovaci povinnosti gméné poétu osob uZivajicich

jednotku, budou sluzby na tomto Udaji zavisl&tauany za celé ziiovaci obdobi

s patem osob evidovanych u spravce préteviaci obdobi. Na dodates uplatiované

zmény paitu osob nebude bréadetel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou uznény.

Neni-li mozné v zé&ovaci jednotce naé&kterou ze sluzeb provést razdvani podle

téchto pravidel, a toiedevSim z @ivodu mimdadnych technickych podminek, provede

spravce vyttovani dotené sluzby podle individuélnich podminek. Pouzité&tniho
zpasobu vy@tovani bude uvedeno v dokumentaci ré&muani pro jednotlivé najemce.

V ptipadt, Ze u tepla pro vyt&pi ¢i dodavky TUV je jedno faktutai metidlo pro vice

objekti, spravce zajisti, aby rozipvani naklad na tyto sluzby bylo provedeno

v souladu se zvlastnim pravnitegpiserf?, a to nasledh

a) u tepla pro vytani se zakladni slozka nakiagtanovuje ve vysi 50% celkovych
nékladi, v poneru sowtu zapditatelnych ploch byt a nebytovych prostor
pro vytagni jednotlivych objekt, a spotebni slozka nakladse stanovuje ve vysi
50 % celkovych naklad v poneru sowtu korigovanych nagri IRTN, pokud jsou
IRTN shodného typu; pokud jsou v jednotlivych oltgglh IRTN rozdilného typu
nebo nejsou instalovany, pak i sfgni slozka néklad bude rozdlena mezi
objekty v pomdru soutu zapditatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objekt,

b) u tepla pro okev TUV se zakladni sloZzka nakiadstanovuje ve vySi 30%
celkovych naklad, v pongru soutu podlahovych ploch b§ita nebytovych prostor

4 VyhlaSka¢. 224/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro dlerd naklad za dodavku tepelné energie
na jednotliva odérna mista.
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jednotlivych objekii, a spotebni slozka naklad se stanovuje ve vysi 70%
celkovych nakladl, v pon€ru sowtu nangrt pomgrovych vodondra.

c) u vodného a stmého za TUV budou celkové naklady mezi objekty &bey
Vv poneru sowtu nangri ponmerovych vodongri.

V piipack, Ze vyrobené teplo nenid&eno (u domovnich kotelen), je vyfitavano

ze spoteby paliva s uzitim dinnosti uZiti energie podle zvlastniho pravnittedpis®

a s vylfevnosti uvedené na fak& od dodavatele paliva. Pak rekhi vyrobeného

tepla - Q na teplo pro Gsedni topeni (dale jen ,UT") - € a teplo pro TUV - Qv

bude:

a) teplo pro TUV — Quv:
na vstupu do diivate TUV je instalovan faktutmi vodongr pro TUV, nandiena
spoteba vody pro TUV je &y v M, k vypaitu bude uZit narny ukazatel spoeby
tepla pro ofev TUV ve vy3i 0,3 GJ/ fi pak spateba tepla pro dev TUV bude:

Qruv = Sruv X 0,3 GJ/ M (GY),

b) teplo pro UT - Qr:

Qur = Q — Qruv (GJ),

c) v pripad, Ze fakturani vodongr na vstupu do dfvace TUV je nefunkni a
spoteba vody pro TUV je pro Zfovaci jednotku stanovena jinymigmbem, pak
rozcleni tepla bude:

Q:=0,65 Qr + 0,35 Quv

Definice ploch pro &l tchto pravidel je nasledujici:

a) podlahovou plochou byt nebytového prostoru se préaly TUV rozumi:
podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prosksoms teras, balkoi a
lodzii (i zasklenych) a vedlejSich prostprkteré jsou umighy mimo byt; do
podlahové plochy se zagitava i plocha zastama kuchyiskou linkou, vestasnym
nabytkem, kamny nebo jinym otopnyiieisem. Nezapgitdva se plocha okennich a
dvernich Gstupi, ktery je stanoven odbornym posouzenim spravcéepodsahu
odbéru a zgisobu uziti TUV.

b) zapcitatelnd podlahova plocha se rozumi:
podlahova plocha vynasobena koeficienty uvedenypfiloze ¢.1 ¢asti A vyhlasky
¢. 372/2001 Sb.; maji-li dkteré mistnosti v zflovaci jednotce rozdilnou vysku
stropi nebo stropy zkosené zajtatelna podlahova plocha&dhto mistnosti se
vynasobi koeficientem podilu objemu vy&agho prostoru k objemu vy{stenému
z podlahové plochy a vySky stroptepladajicich mistnosti v Ztovaci jednotce.

Roz(tovani cen sluzeb u najemnich ibbytdomech, kde vzniklo spalenstvi vlastnik

byta, sefidi pravidly gijatymi timto spoléenstvim. V pipads, Ze dané spotenstvi

vlastni pravidla fijata nema, provede se wtavani dle &chto pravidel.

(10) Tato pravidla budou upladvana pro rozitovani péinaje rokem 2008.

Cl. Vil
Zavéreéna ustanoveni

Tato pravidla byla schvalena RM dne 14.1.2008 wsmiess.1954 a nabyvajidinnosti dne
1.1.2008.
Zména Pravidel byla schvalena RM dne 17.1.2012 usireseri837.

Ing. Miloslav Miller
jednatel DSN spol. s r.o.

% Prilohag. 2 vyhlaskye. 150/2001 Sb., kterou se stanovi minimatiniost uZiti energieipvyrobs elektiny a
tepelné energie.
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