Za ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v domech vydava Mésto Domazlice (dale jen pronajimatel) domovni Fad.
Tento je zdvazny pro vSechny nijemce bytG a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta DomaZlice a ve spravé
Domazlické spravy nemovitosti spol. sr.o. (dale jen spravce), jakoZ i pro vSechny osoby, které se v bytech a nebytovych
prostorach zdrzuji.

(';la'mek L
Uvodni ustanoveni

Domovni Fdd upravuje podminky a zptisob uzivani domi, byt{, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu v domech
v majetku mésta Domazlice a domech spravovanych Domazlickou spravou nemovitosti spol. s r.o., pfi¢emz zakladni
uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi pronajimatelem a ndjemcem je v této oblasti stanovena obcanskym
zakonikem a najemni smlouvou.

Clanek I
Zakladni pojmy
1/ Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho tiradu urceny k bydleni.

2/ Nebytové prostory jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny k
jinym G¢eltim nez k bydleni (napft. garaze, provozovny, ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani
spole¢né prostory domu.

3/ PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejs$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napt. sklepni
boxy, spizni komora mimo byt apod.).

4/ Spole¢nymi ¢astmi a zafizenimi domu jsou prostory, ¢asti a zafizeni domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, prijezdy, dvory, schodisté, chodby, balkony a lodzie
(pFistupné ze spole¢nych prostor domu), terasy, sklepy, pradelny, susarny, mandlovny, ko¢arkarny, kolarny, vytahy,
soucasti domacich telefonti a zvonky, kotelny, kominy, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, rozvody kabelové televize, spole¢né antény a to i kdyz jsou umistény mimo dim. Dale se za spole¢né ¢asti
domi povaZuje ptislusenstvi domu (napt. studny, oploceni) a stavby vedlejsi véetné jejich prislusenstvi.

Clanek III
Prava a povinnosti z vlastnictvi bytu

1/ Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav, spojenych s uzivanim bytu.

2/ Pronajimatel je opravnén, prostfednictvim spravce, po predchozim oznameni najemci, vstoupit do bytu ¢i
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu - nebytového prostoru, zjisténi poctu osob uzivajicich
byt a provedeni odectu, kontroly, piip. vymény métidel tepla, teplé a studené vody apod.. Ve vyjimecnych pripadech
(havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici $kody na majetku) bude zajisténo zpristupnéni bytu za
Ucasti policie i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi spravce domu neprodlené najemce a poridi o zasahu
pisemny protokol.

3/ Najemce je povinen radné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s
uzivanim bytu.

4/ V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu ¢i nebytového prostoru z divodu havérie apod. se doporucuje v
pripadé nepritomnosti najemce, kterd ma byt delsSi neZ dva mésice, oznamit spravci vcas, Ze byt bude po tuto dobu
obtiZné dostupny, a soucasné oznacit osobu (telefonni kontakt), ktera po dobu nepfitomnosti ndjemce zajisti mozZnost
vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

5/ Najemci bytl ¢i nebytového prostoru jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno
prostredi, zajistujici ostatnim najemciim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu
nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

6/ Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu spravci potiebu téch oprav v byté, které musi hradit
pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7/ Nezajisti-li ndjemce bytu v¢asné provedeni drobnych oprav a béZnou tidrzbu bytu ma spravce pravo ucinit tak, po
predchozim upozornéni ndjemce, na sviij naklad sdm a pozadovat od néj thradu.

8/ Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, kterd zptsobil v domé sadm nebo spoluuzivatelé bytu. Nestane-
li se tak, ma spravce pravo, po predchozim upozornéni najemce, zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od najemce
uhradu nékladd.

9/ Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byté a to ani
na svij naklad. Najemce dale nesmi bez souhlasu spravce provadét stavbu ¢i instalaci venkovnich rozhlasovych,
televiznich a telefonnich antén ¢i zafizeni a svodd, nesmi umistovat na vnéjsi konstrukce domu jakakoliv zafizeni a
predméty (napf. miize na balkony, satelitni antény, konstrukce na suseni pradla apod.). V pripadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu odstranil.

10/ Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem
najemce. Tento souhlas lze odepfit jen z vaznych divodl. Provadi-li pronajimatel takové prace a upravy na piikaz
prislusného organu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

11/ Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a to na
dobu urcenou ve smlouvé o podndjmu nebo bez ¢asového urceni.

12/ NedodrZeni povinnosti dle bodu 9 a 11 tohoto ¢lanku ze strany ndjemce se povaZuje za poruseni povinnosti
najemce zvlast zavaznym zplisobem ve smyslu §2291, odst. 1 ob¢anského zakoniku a je diivodem k vypovédi najmu
bytu.

Clanek IV.
Drzeni domicich zvirat

1/ Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvitata, kterd jsou v byté drZena (napf. psi, ko¢ky, morc¢ata apod.).
Je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni prav ostatnich obyvatel domu a byla dodrZovana cistota v domé i na
pozemku, ktery k domu piislusi. Je povinen odstranit jakoukoliv necistotu zptisobenou chovanym zviretem v domé i
okoli domu. Musi zabranit pfipadnému pienosu chorob a parazitli zvirat na ostatni ndjemce domu. Je zakazano volné
pobihani zvirat po domé a jeho okoli. Najemce, v jehoZ byté jsou chovdna domdci zvirata, musi dodrzovat a
respektovat platné hygienické predpisy a zasady, jakoZ i veskeré vyhlasky obce vcetné zvlastni vyhlasky, ktera
upravuje podminky chovu zvirat, zejména psti a kocek.

2/ Zvy$ené naklady na udrzbu spole¢nych ¢asti domu v diisledku chovu zvitete je ndjemce povinen pronajimateli
uhradit.

Clanek V.

UZivani spoleénych ¢asti domu

1/ Spoletné ¢asti domu se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich charakteru a uréeni tak, aby nedochézelo k
omezovani prav ostatnich nijemcti v domé. Umistovani ¢i skladovani jakychkoliv predmétii neni ve spole¢nych
¢astech domu dovoleno s vyjimkou téch, pro které je dany prostor urcen (napf. ko¢arky v koc¢arkarné apod.), nebo
které patfi k vybaveni domu (napt. prostiedky pro uklid, hasici pristroje apod). Ve spole¢nych ¢astech domu je
zakazano parkovani motorovych vozidel s vyjimkou motocyklid s objemem motoru do 50 cm3 v prostorach urcenych
pro uschovu kocarkd, jizdnich kol a motocykld.

2/ Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele uzivat byt ke komerénim tcelim. Nijemce nesmi bez souhlasu
pronajimatele uzivat dvory, dvorni trakty a pozemKy patiici k domu ke komer¢nim tcellim, k ukladani predmétt,
parkovani vozidel a je povinen udrzovat ¢istotu a poradek.

3/ Komunika¢ni prostory (schodisté, chodby apod.) vedouci k vychodu z objektu na volné prostranstvi jsou
unikovymi cestami ve kterych je zakdzano umistovat jakykoli material (i nehotlavy) a jakékoli zatrizeni (nap¥. botniky,
dekorace, kvétinace), nebot nesmi dojit k ziiZeni tinikovych cest a branéni tiniku osobam pti pozaru.

4/ Najemctiim se zakazuje znemoziiovat pfistup ke spole¢nym zafizenim domu, jako jsou napf. uzavéry vody, plynu,
hydranty, kominova dviika, kanaliza¢ni ¢istici otvory, méfice a jind podobnd zafizeni. Jsou - li tato zafizeni v
mistnostech pridélenych k vyhradnimu uzivani ndjemci bytu (nebytového prostoru) nebo v provoznich mistnostech,
musi byt u¢inéna takova opatreni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti zajiStén pristup i za nepfitomnosti nadjemce nebo
po ukonceni provozu v provoznich mistnostech.

5/ Najemcim je zakdzano vstupovat a umistovat jakakoliv zafizeni napt. (antény, satelity apod.) na stiechu domu bez
souhlasu pronajimatele.
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6/ Ve spole¢nych prostorach musi byt v dobé mrazi okna uzaviena, s vyjimkou nezbytného vétrani.

7/ Ve sklepnich prostorach je zakdzano umistovat a skladovat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné, hotlavy
material, véetné hotlavych kapalin (napf. barvy, fedidla, pohonné hmoty, lahve s propanbutanem apod.),
odstavovat motorova vozidla s vyjimkou parkovani motocykli podle ¢l. V. odst. 1 a uZivat otevieného ohné.
Najemce je povinen ucinit takova opatieni, aby véci skladované ve sklepnich prostorach nebyly zdrojem $iteni
hmyzu a hlodavcti nebo zapachu.

8/ Najemci jsou povinni dodrzovat veskeré piredpisy upravujici oblast pozarni ochrany. Je zakdzano poskozovat
hasebni prostiedky (hasici pristroje, nasténné hydranty) nebo bezpecnostni znaceni (znaceni uzavéri
technologickych zarizeni, unikovych cest apod.).

9/ Bez souhlasu pronajimatele a bez schvaleni zmény uzivani prisluSnym stavebnim Gradem je zakdzano vyuzivat
byty, nebytové prostory ¢i spolecné ¢asti domu k jingm téelim nez k tém, ke kterym jsou uréeny rozhodnutim
stavebniho uradu, pfipadné projektovou dokumentaci (napf. jako dilny, prodejny, opravny, skladisté s horlavym
materialem, herny apod.).

10/ Domovni svétliky a vytahové Sachty musi byt udrzovany v Cistoté; neni dovoleno je prepazovat, ukladat do
nich rizné predméty, odpadky apod.. V ptipadé jejich znecisténi zplisobeného najemcem, je tento povinen uhradit
naklady na vycisténi.

11/ Bezdlivodna a neopravnéna manipulace s uzavéry a rozvody studené i teplé uzitkové vody, tepla, plynu, s

rozvadécdi el. energie, s vodoméry na teplou i studenou vodu a méficimi pfistroji na dodavku tepla je prisné
zakazana.

12/ Osoba, kterd divodné uzaviela néktery z domovnich uzavért (voda, plyn apod.) musi zajistit, aby jeho zavieni
bylo neprodlené ozndmeno spravci. Vpusténi plynu do objektu miiZe provést jen opravnéna organizace.

13/ Z divodi zabezpeleni pozarni ochrany je dle zakazano ukladani pfedméti u hydrantovych skiini, hlavnich
uzavérd vody, hlavnich vypina¢d el. proudu, hlavnich uzavérd plynu, mist s umisténymi hasicimi p¥istroji,
pouzivani spotiebi¢l netvorticich vybaveni domu ve spoleénych prostorach bez souhlasu pronajimatele , snimani
ochrannych krytd osvétlovacich téles, ponechdni zapnutych spotrebici bez dozoru.

14/ Nedodrzeni povinnosti dle tohoto ¢lanku je povazZovano poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym
zplUsobem ve smyslu § 2291 odst. 1 ob¢anského zakoniku a je divodem k vypovédi ndjmu bytu.

Clanek VI
Pradelny, susarny, mandlovny

1/ Zpisob uzivani pradelen, susaren, mandloven apod. stanovi spravce.

2/ U pradelen a mandloven s mérenou spotiebou vody, plynu a elektfiny je ndjemce povinen bezodkladné po
ukonceni ¢innosti provést zapis spotfeby energie do eviden¢niho zdznamniku a ten bezodkladné vratit povérené
osobé v domé.

3/ U pradelen a mandloven bez méfeni spotfeby energif je ndjemce povinen bezodkladné po ukonéeni ¢innosti
uhradit pausalni poplatky povérené osobé v domé, neni-li dohodnuto jinak.

Clanek VII.

1/ Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tieba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela stény domu.

2/ Informacni a reklamni zafizeni (mimo informacnich a reklamnich zarizeni pronajimatele) sméji byt umisténa
na domé i uvnitf domu pouze se souhlasem spravce a v souladu s prislusnou obecni vyhlaskou.

Clanek VIII
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

1/ Najemce je povinen podilet se na zajistovani poradku a cistoty v domé i jeho okoli, zejména na uklidu
spole¢nych prostor v domé (zametdni a myti schodisté a chodeb), udrzovani Cistoty ve sklepé, cisténi
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zarizeni, vchodovych dveri, iklidu chodniki, zajisténi posypu a uklid
snéhu z chodnik prilehlych k domu v zimnim obdobi a to podle zasad a v rozsahu stanoveném rozpisem sluzeb
v domé ¢i podle zasad v domé obvyklych. Soucasné je povinen udrZovat poradek a Cistotu u stanovisté
popelnicovych nadob. Je zakdzano vétrani bytu do vnitinich prostor domu. Klepani a ¢isténi koberct, rohozek
apod., je moZné pouze na mistech k tomu uréenych. Znecistény prostor musi ndjemce po sobé uklidit.

2/ V pripadé, kdy se ndjemci nepodili na zajiStovani poradku a istoty vdomé dle bodu 1 tohoto ¢lanku, je spravce
opravnén provadét klid tieti osobou a to na naklady najemct.

Clanek IX.
Otevirani a zavirani domu

1/ Najemci jsou povinni zamykat diim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin, pokud se nedohodnou jinak.

2/ Klice od spole¢nych prostor a zafizeni domu vcetné prostoru, kde je umistén hlavni uzavér vody, plynu apod,,
jsou uloZeny u stanovené osoby v domé nebo u spravce.

Clanek X.
Klid vdomé

1/ V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou vsechny osoby v domé povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé je
zakazano vykonavat jakoukoliv ¢innost, jejimz dlisledkem je hluk (napt. hrat na hudebni nastroje, hlu¢né se bavit,
provadét udrzbarské prace apod.), jakoz i ¢innosti, které by mohly jinak obtéZovat ostatni najemce. Rovnéz je
povinnosti ndjemce ztlumit rozhlasové a televizni prijimace, gramofony, magnetofony apod. Hlu¢nost projevu
osob v bytech se musi zejména v no¢nich hodinich omezit na miru pfimérenou.

2/ Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni prijimace a vS§echna ostatni zatizeni vydavajici zvuk ¢i svételny Sok se
sméji pouzivat v bytech a nebytovych prostorach jen takovym zpiisobem, aby nezic¢astnéné osoby nebyly ruseny.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1/ Najemce je povinen zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného nebo ¢im by
vazné ohroZoval vykon jeho prav. Nesmi nad miru primérenou obtéZovat ostatni nijemce zejména hlukem,
prachem, popilkem, koufem, svétlem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady ¢i vibracemi. Najemci
odpovidaji za Skodu, kterou zpisobi jejich déti v rozsahu stanoveném obcéanského zakoniku.

2/ Najemce je povinen podle svych sil a schopnosti uc¢init opatreni k zadchrané osob a k zamezeni Sifeni pozaru,
vyhlasit poZarni poplach a ohlasit pozar na Hasi¢sky zachranny sbor CR dle poZarnich poplachovych smérnic a
pri zjisténi pozarni zavady ji neprodlené nahlasit pronajimateli, ktery zabezpedi jeji odstranéni.

3/ Domovnim Fadem nejsou dotfena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisi.

4/ Byly-li nékteré z byt v domé prevedeny do vlastnictvi fyzickych nebo pravnickych osob, maji tyto osoby
obdobna prava a povinnosti jako najemci, pokud spolecenstvi vlastnikli nerozhodlo jinak.

5/ Neni-li v tomto domovnim Ffadu stanoveno jinak, Fidi se upravené vztahy prislu$nymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, v€etné obecné zavaznych vyhlasek obce a navazujicimi predpisy.

Clanek XIIL.
ZrusSovaci ustanoveni

Tento domovni fad rusi platnost vech predchozich.

Clanek XIII.

Ucinnost

Tento domovni fad byl schvalen usnesenim rady mésta ¢. 4760 ze dne 5. 12. 2017 a nabyva G¢innosti dnem
schvaleni.

Ing. Miroslav Mach
starosta mésta



